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MEMORIA INFORMATIVA




Plan General de Ordenacién Urbanistica de Malaga Aprobacién inicial

INTRODUCCION.

El presente documento es el desarrollo, mediante su instrumentacion técnico-
juridica, de los criterios y directrices de ordenaciéon explicitados en el documento de
Avance del Nuevo Plan, a la vista de las sugerencias presentadas en el periodo de

participacion ciudadana al que fue sometido el mismo.

Este documento integra tanto las sugerencias de particulares que la Corporacion ha
estimado pertinente aceptar como las aportaciones de los organismos que han
respondido a las consultas que el Ayuntamiento les ha trasladado. El nuevo periodo
de informaciéon publica de la Revision del PGOU, que se abrira tras su aprobacion
inicial, debera servir para ajustar con la mayor precision posible, el grado de
intervencién de las distintas instancias publicas, establecer deseables compromisos
de colaboracién con la iniciativa privada y recoger aspiraciones y derechos no

detectados hasta este momento de los agentes sociales afectados.

En este sentido hay que tener presente que las normas, propuestas y actuaciones
que constituyen el Plan General de Ordenacién Urbanistica de Malaga, responden a
la instrumentacion de una politica municipal adoptada conscientemente por la
Corporacion y destinada a ordenar y controlar el desarrollo urbanistico del conjunto

del municipio.

A tal efecto, el Plan General de Ordenacion Urbanistica tiene una doble funcién que

expresa el documento de aprobacién inicial:
a) La ordenacion integral del territorio del municipio, funcion que realiza
mediante los elementos bésicos de la estructura general del territorio y la

clasificaciéon del suelo.

b) Concretar el régimen urbanistico aplicable a cada suelo y, por tanto, definir el

estatuto de derechos y deberes del propietario del mismo.

Para llevar a cabo esta doble funciéon, el Plan General se estructura en los

siguientes documentos:
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A. Memoria General, integrada por la Memoria de Informacion, la de

Ordenaciéon y la de Gestion.

Configurada como el documento que define los objetivos generales del Plan
General, las conclusiones de la informacién urbanistica elaborada, la justificacion
del modelo territorial elegido y las caracteristicas del proyecto de futuro, asi como
aquellos aspectos parciales que, por su especial relevancia en el conjunto del Plan

General, merecen destacarse de modo preferente.

Describe asimismo los instrumentos de normativa, gestion, programacion y
financiacién, que el Plan General propone para la consecucién de los objetivos

planteados.

B. Planos del Plan General, con los Planos de Informacion; los Planos de

Ordenacion estructural y los Planos de Ordenaciéon general.

Todos los planos que componen la documentacion del Plan General de Ordenacion
Urbanistica contendran la leyenda adecuada para permitir la lectura directa del
contenido, sin tener que recurrir para ello a la Memoria, distinguiéndose dos

tipologias basicas de planos: Planos de Informacion y Planos de Ordenacion.

C. Normas Urbanisticas y Ordenanzas, que incluyen las normas
generales; normas urbanisticas particulares; fichas de ambitos de

planeamiento de desarrollo y/o gestion.

Las Normas Urbanisticas que tendran caréacter vinculante, tienen por objeto la
correcta integracion de la ordenacion urbanistica en el marco de la Ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, diferenciando el tratamiento aplicable a las
distintas clases y categorias de suelo, asi como cuéles de sus disposiciones tienen

caracter de Ordenacioén Estructural y cuales de Ordenacion Pormenorizada.

De igual forma establecen el régimen transitorio donde se concreta y precisa el
régimen juridico aplicable al planeamiento que estuviere vigente con anterioridad a
la revision del propio Plan General y a la edificacion existente, con las
consideraciones oportunas sobre la vigencia del planeamiento anterior, en atencion

al grado de incorporaciéon de sus determinaciones.
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Formando parte de estas Normas, se recogen las Fichas individualizadas para cada
ambito de planeamiento, y de gestion que el Plan General define, donde se
contienen las cuantificaciones y determinaciones del Plan para dichos ambitos
(Denominacion, emplazamiento, Clasificacion y Categoria de suelo, Uso

Caracteristico, condiciones de edificacion, etc).

D. Los Catalogos, tanto los de Espacios Urbanos Protegidos como el

Catalogo de Proteccion Arqueoldgica.

Tienen por objeto complementar las determinaciones de los instrumentos de
planeamiento relativas a la conservacion, proteccion o mejora del patrimonio

urbanistico, arquitecténico, histérico, cultural, natural o paisajistico.

E. Estudio de Impacto Ambiental.

Es un documento preceptivo en el conjunto de documentos que conforma la
Aprobacion Inicial del Nuevo Plan General, segun lo determina la Ley 7/1994, de 18
de mayo, de Proteccion Ambiental de la Junta de Andalucia (punto 20 del Anexo
Primero) y en el Anexo al Decreto 292/1995 de 12 de diciembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Evaluaciéon de Impacto Ambiental de la Comunidad

Auténoma de Andalucia.

Su objetivo prioritario es el de complementar al Plan General, de modo que la
regulacion de las formas de utilizacion del territorio, la estructura urbana y los
crecimientos que se prevean, mejoren y potencien los valores naturales y
paisajisticos y se logre una integracion armonica entre los usos del territorio y los
valores naturales y ambientales del mismo, de acuerdo con las caracteristicas del

territorio municipal y la evolucion historica de la ocupacion del mismo.

F. Memoria de participacion.

En ella se explicitan todas las iniciativas emprendidas en paralelo al proceso de
redaccion del Nuevo Plan General que han tratado de impulsar el proceso de
participacién publica mas alla de los periodos de exposicidn que exige la tramitacion

administrativa del Nuevo Plan: Periodo de Sugerencias al Avance.
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